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Navrh na uznesenie

Mestské zastupitel'stvo v Nitre
prerokovalo
navrh zdmeru na uzatvorenie zmieru, resp. mimosudnej dohody (Jana Gregusova)

I. alternativa

1. neschvaluje

spdsobom pripadu hodného osobitného zretel'a podla § 9a ods. 8 pism. e) zédkona ¢
138/1991 Zb. o0 majetku obci v zneni neskorsich predpisov

zdmer zameny parcely reg. ,,C* KN & 5299/3 - orna poda o celkovej vymere 770 m?
zapisanej na liste vlastnictva ¢. 3681 pre katastralne uzemie Nitra na meno Mesta Nitra
v celosti za pozemok parc. reg. ,E“ KN ¢&. 3089/1 — ornd pdoda o vymere 507 m?
zapisaného na liste vlastnictva ¢. 5320 pre katastralne uzemie Zobor na meno Jany
Gregusovej, trvale bytom Sitnianska 7, 949 01 Nitra, ako sucast’ mimosudnej dohody,
ktorej ucelom je vysporiadanie sidneho sporu vedeného na Okresnom sude Nitra pod sp.
zn. 18C/416/2015 (d’alej len ,,stidne konanie®).

2. schvarluje
pokracovanie v prebiehajicom sitdnom konani.

uklada
veducemu odboru majetku
zabezpecit’ ukony podla schval'ovacej ¢asti uznesenia.

T:31.05.2018
K: MR

II. alternativa

schvarluje

sposobom pripadu hodného osobitného zretela podla § 9a ods. 8 pism. e) zékona

¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov

zédmer zameny pozemku parc. reg. ,,C*“ KN ¢&. 5299/3 - ornd pdda o vymere 770 m? zapisanej

na liste vlastnictva ¢. 3681 pre katastralne uzemie Nitra na meno Mesta Nitra v celosti (d’alej

len ,,ndhradny pozemok®) za pozemok parc. reg. ,,E“ KN ¢. 3089/1 — ornd pdda o vymere

507 m? zapisaného na liste vlastnictva ¢&. 5320 pre katastralne izemie Zobor na meno Jany

Gregusovej, trvale bytom Sitnianska 7, 949 01 Nitra, (d’alej len ,,sporny pozemok®).

Dovodom realizacie prevodu nehnutelnosti vo vlastnictve Mesta Nitra spdsobom pripadu

hodného osobitného zretela je uzatvorenie sidneho zmieru, resp. mimosudnej dohody, ktore;j

ucelom je vysporiadanie sudneho sporu vedeného na Okresnom sude Nitra pod sp. zn.
18C/416/2015 (dalej len ,sidne konanie), za sucasného dodrzania nasledujucich
podmienok:

1. jednotkovd hodnota vy$§ie opisanej parc. reg. ,,C“ KN & 5299/3 je 61,94 €/m>
a jednotkova hodnota vyssie opisanej parc. reg. ,,E* KN &. 3089/1 je 38,83 eur/m?, pri¢om
pani Jana Gregusova doplati rozdiel v celkovej hodnote zamienianych pozemkov,

2. Mesto Nitra vycisti ndhradny pozemok od drevin,

3. Mesto Nitra a pani Jana GreguSova uzatvoria v sidnom konani sudny zmier a v pripade,
7e sudny zmier nebude z akéhokol'vek dovodu v sudnom konani schvaleny, pani Jana
GreguSova vezme v celom rozsahu spit’ zalobu na zacatie sudneho konania,



4. pani Jana GreguSova nebude voci Mestu Nitra, t. j. Zalovanému, uplatiiovat’ Ziadne
finan¢né naroky spojené s uzivanim sporného pozemku pred jeho prevodom do
vlastnictva Mesta Nitra,

5. pani Jana GreguSova nebude od Mesta Nitra, t. j. Zalovaného, ziadat' nahradu trov
sudneho konania,

6. navrh na vklad zdmeny pozemkov podl'a tohto uznesenia do katastra nehnutel'nosti bude
podany az po pravoplatnom skonceni sudneho sporu.

uklada

veducemu odboru majetku

zabezpecCit' postup stanoveny zakonom SNR ¢&. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorsich predpisov.

T:30.09.2018
K: MR



Navrh zameru na uzatvorenie zmieru, resp. mimosudnej dohody (Jana Gregusova)

V sutlade so zdkonom ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov a so
vSeobecne zavdznym nariadenim mesta Nitry ¢. 21/2009 o hospodareni s majetkom mesta
v platnom zneni predkladdme navrh zdmeru na uzatvorenie zmieru, resp. mimosudnej dohody
(Jana Gregusova).

Dna 24.11.2017 bol Mestu Nitra doruceny navrh pani Jany GreguSovej (d’alej len
»zalobkyna“) ma mimosidnu dohodu v pravnej veci Zzalobcu: Jana GreguSova proti
odporcovi: Mesto Nitra o zaplatenie sumy 8.024,- € s prisl., ¢. k. 18C/416/2015, (d’alej len
,»sudny spor).

Tento materidl uz bol prerokovany na zasadnutiach Mestského zastupitel'stva v Nitre.
Uznesenim ¢. 79/2018-MZ zo dna 01.03.2018 bol material vrateny predkladatel'ovi na
dopracovanie v zmysle diskusie MZ a uznesenim ¢. 127/2018-MZ zo dna 05.04.2018 bol
material vrateny na dopracovanie s tym, Ze budu vypracované znalecké posudky.

Zalobkyiia je vyluénou vlastni¢kou pozemku na Dolnohorskej ul. v Nitre parc. reg.
»E“ KN ¢& 3089/1 — orn4a poda o vymere 507 m? zapisaného na liste vlastnictva &. 5320 pre
katastralne uzemie Zobor, obec Nitra (d’alej len ,,sporny pozemok®). Cely pozemok je pod
telesom cesty a pril’ahlého chodnika.

Zalobkytia uz diia 28.02.2013 predlozila Mestu Nitra navrh na odkipenie sporného
pozemku. Mesto Nitra jej listami zo dna 21.03.2013 a 21.05.2013 zaslalo svoje stanovisko, Ze
vzmysle §4 zakona ¢&. 66/2009 Z.z. o niektorych opatreniach pri majetkovopravnom
usporiadani pozemkov pod stavbami, ktoré presli z vlastnictva §tatu na obce a vyssie uzemné
celky a o zmene a doplneni niektorych zdkonov (d’alej len ,,zdkon ¢. 66/2009 Z. z.*) vznika vo
verejnom zaujme v prospech vlastnika stavby prave zodpovedajiuce vecnému bremenu,
ktorého obsahom je drzba a uZivanie pozemku pod stavbou, vratane prava uskutoc¢nit’ stavbu
alebo zmenu stavby.

Nasledne Zalobkymnia podala Zalobu, ktorou sa domahala vo¢i Mestu Nitra zaplatenia
sumy vo vySke 8.024,- € s prisl,, co ma byt odplata za uzivanie sporného pozemku za
obdobie od 29.07.2013 do 29.07.2015, t. j. za dva roky spdtne pred podanim Zaloby.
Medzi¢asom bol zo strany zalobkyne podany navrh na zmenu Zaloby, ktorym ma byt
zalovana suma zmenena na sumu 6.939,92 € s prislusenstvom za zalované obdobie od
29.07.2013 do 01.12.2017. O navrhu na zmenu zaloby zatial’ nebolo rozhodnut¢.

Aktudlne je sudny spor v stave, ked” sudkyna skima opravnenu vySku odplaty za
uzivanie sporného pozemku. Za tymto uc¢elom dal sud vypracovat’ Ing. Zuzane Lidikovej
znalecky posudok, atd znaleckym posudkom ¢. 123/2016 zo dna 06.07.2016 stanovila
hodnotu najmu vo vyske 824,89 €/ rok. Zalobkyia tento znalecky posudok spochybnila
a predlozila znalecky posudok ¢.15/2017 vypracovany Ing. Vladimirom Kurucom zo dia
16.10.2016, ktory stanovil hodnotu ngjmu vo vyske 1592,99 €/rok (za rok 2015) a vo vyske
1584,88 €/rok (za rok 2016).

Na pojednavani, ktoré sa uskutocnilo dna 17.10.2017, sudkyna vyzvala strany sporu
na uzatvorenie zmieru a Zalobkyna sa vyslovila, Ze by mala zidujem o zamenu pozemku.

Zalobkyna predlozila pisomni Ziadost’, ktorou Ziadala o zdmenu svojho sporného pozemku
za pozemok na Hornofermanskej ul. parc. reg. ,,C*KN ¢&.5299/4 — ornd poda
o vymere 772 m?. Po konzultécii na zasadnuti Komisie MZ pre financovanie, spravu majetku
a podnikatel'sku ¢innost’ (d’alej len ,,komisia®), ktoré sa uskuto¢nilo diia 04.01.2018 a ktorého
sa zalobkyna osobne zlcastnila, na podnet zastupcov mesta, ktori jej vysvetlili, Ze vyberom
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pozemku v strede volnych mestskych pozemkov, stazi Mestu Nitra nakladanie s nimi,
zmenila svoj zdujem na vedl’ajsi pozemok na Hornocermanskej ul. parc. reg. ,,C*“ KN
¢.5299/3 — orna poda o vymere 770 m? zapisany na liste vlastnictva ¢. 3681 pre katastralne
uzemie Nitra (d’alej len ,,ndhradny pozemok®). Rozdiel vo vymerach sporného a nahradného
pozemku je 263 m?. Pani Gregu$ovd so zmenou nahradného pozemku sthlasila, za
podmienky, Ze parc. ¢. 5299/3 bude vycistena od porastu. V sucasnosti sa na pozemku
nachddzaja vzrastlé stromy.

Pocas rokovania s komisiou, kedy komisia navrhla doplatok za nadvymeru 50.- €/m?, pani
Gregusova poziadala o zmenSenie vymery nahradného pozemku na cca 600m? aby bola
zachovand finan¢na tnosnost’, pretoze na ndhradnom pozemku nie su Ziadne inZinierske siete
a ich zabezpecenie bude vyzadovat’ finanéne naroénul investiciu.

Zalobkyiia vo svojom navrhu uvadza, Ze v pripade uzatvorenia zmieru, resp. mimostdnej
dohody, by jej sucast'ou bol aj zavdzok, zZe zalobu v sidnom spore vezme v celom rozsahu
spit’ a nebude si vo¢i Mestu Nitra uplatiovat’ nahradu za uZzivanie sporného pozemku
a ani nahradu trov konania.

Néhradny pozemok parc. €. 5299/3 sa Mesto Nitra pokusilo odpredat’ v zmysle uznesenia
¢. 282/2016-MZ zo dna 08.09.2016 sposobom obchodnej verejnej sutaze, avsak sutaz bola
neuspesnd, pretoze sa do nej nik neprihlasil. Cena bola stanovend znaleckym posudkom na
61,94 €/m? bez DPH.

O odkupenie ndhradného pozemku a d’al§ich troch susednych pozemkov parc. ¢. 5299/1,
5299/4 a 5299/6 v k.u. Nitra v sucasnosti poziadali aj Ing. T. Odvarka spolu s Mgr. L.
Téthovou.

K obchodnej verejnej sutazi aj ziadosti Ing. Odvarka a Mgr. Téthove] bolo vydané
stanovisko utvaru hlavného architekta. V zmysle tychto vyjadreni podl'a uzemného planu
mesta Nitra schvaleného uznesenim Mestského zastupitel'stva v Nitre ¢. 169/2003-MZ zo diia
22.05.2003 v zneni neskorSich zmien a doplnkov ¢. 1 -5 a VSeobecne zavdzného nariadenia
mesta Nitra & 3/2003 zo diia 22.05.2003, ktorym sa vyhlasuje zavizna ¢ast Uzemného planu
mesta Nitra v zneni neskorS$ich dodatkov ¢. 1 — 5 je ndhradny pozemok sucast’ou ploch
funkéne urcenych pre byvanie. Z hl'adiska priestorového usporiadania je v predmetnej
lokalite stanovena zastavba ulicnd volnd od 1 NP do 4 NP s koeficientom zastavanosti
kz<=0,6 vratane spevnenych ploch a chodnikov. Pozemok nema zabezpeceny pristup
z verejnej komunikacie a je v polohe navrhovanej verejnoprospesnej stavby VPS ¢. 1.20
— Prepojovacia komunikacia Sadol.

Zakon ¢. 66/2009 Z. z. v § 2 stanovuje prednostne rieSenie obdobnych situécii, ked” obec
ma stavbu na cudzom pozemku, zamenou nehnutel'nosti.

Az néasledne v § 4 zriad'uje zdkonné vecné bremeno, ktorého obsahom je drzba a uzivanie
pozemku pod stavbou, vratane prava uskuto¢nit’ stavbu alebo zmenu stavby, ato do
majetkopravneho vyrieSenia vztahov medzi vlastnikom pozemku a vlastnikom stavby. Zakon
¢. 66/2009 Z. z. sa nevyjadruje k odplatnosti, ¢i bezodplatnosti prava zodpovedajiceho
vecnému bremenu zriadenému v zmysle jeho §4, avSak pravo na ndhradu za takéto
obmedzenie je pravom garantovanym Ustavou Slovenskej republiky.

Tento pripad nie je ojedinelym pripadom, ked” vlastnik pozemku Ziada od Mesta Nitra
nahradu za uzivanie svojho majetku. Zatial' boli vlastnici pozemkov pod cestami vo
vlastnictve Mesta Nitry Mestskym tradom v Nitre odkazovany na fakticky stav existencie
prava zodpovedajiceho vecnému bremenu zriadenému v zmysle § 4 zdkon ¢. 66/2009 Z. z.
a Ze takyto stav maju strpiet’ do vykonania pozemkovych uprav v danom katastri.

Zo strany Mesta KoSice ndm bol predlozeny navrh novely zakon ¢. 66/2009 Z. z., ktort
chcel primator Mesta KoSice, Richard Rasi, zaroveini aj poslanec NR SR, predlozit do
legislativneho procesu NR SR s navrhovanym terminom u¢innosti od 01.07.2018. Tato novela
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mala rieSit aj otdzku odplatnosti asposobu vypoctu ndhrady za uzivanie prava
zodpovedajuceho vecnému bremenu zriadenému v zmysle §4 zdkon ¢&. 66/2009 Z. z..
K uvedenému névrhu predlozil odbor majetku MsU v Nitre svoje pripomienky. Pri
vypracovavani tohto materidlu sme preverovali vakom stave je legislativny proces
schval'ovania novely zakona ¢. 66/2009 Z. z. a podl'a naSich zisteni tento navrh eSte nebol
predlozeny NR SR.

V sulade s uznesenim ¢. 127/2018-MZ zo dina 05.04.2018 bola jednému znalcovi zadana
objedndvka na vypracovanie oboch znaleckych posudkov na stanovenie vSeobecnej hodnoty
sporného aj ndhradného pozemku. Jeden znalec bol voleny z dovodu, aby metddy ocenenia aj
pristup k nim bol jednotny a neprislo k spochybneniu vseobecnych hodndt pozemkov.
Znalecky posudok stanovil v§eobecnt hodnotu sporného pozemku na sumu 38,83 eur/m? a
nahradného pozemku na sumu 61,94 €/m’.

VMC & 3 — Cermaii — na svojom zasadnuti, ktoré sa konalo diia 22.02.2018 prerokovalo
navrh a berie na vedomie na mimostidne vyrovnanie.

VMC &. 6 — Zobor, Drajovee — na svojom zasadnuti, ktoré sa konalo diia 09.02.2018
zobralo na vedomie navrh na mimostudne vyrovnanie.

Komisia MZ pre financovanie, spriavu majetku a podnikatel’ski ¢innost’ - na
zasadnuti konanom dna 07.12.2017 svojim uznesenim ¢. 213/2017 odporucila prizvat pani
Janu Gregusovu za ucelom rokovania o d’alSom postupe rieSenia predmetnej zaleZitosti
anasledne na zasadnuti konanom dna 04.01.2018 prerokovala predmetny material a
uznesenim ¢. 217/2017 odporuca odboru majetku vypracovat material pre MR a MZ v
alternativach rieSenia nadvrhu Jany GreguSovej, trvale bytom Sitnianska 7, 949 01 Nitra:

L. alternativa — zamena parcely ¢. 5299/3 v k. u. Nitra, za podmienky, ze Mesto Nitra
predmetny pozemok vycisti od drevin, a to za ucelom, zachovania celistvosti susednych
pozemkov, ktoré by boli odpredajom parcely ¢. 5299/4 zna¢ne znehodnotené s finanénym
dorovnanim za rozdiel v hodnote zamiefianych nehnutelnosti vo vyske 50,-€/m2, pri¢om
rozdiel vo vymere pozemkov by mal byt zmenseny od¢lenenim casti parcely k pozemkom vo
vlastnictve mesta Nitra;

1. alternativa — nesthlasit’ so zamenou a pokracovat’ v prebiehajicom sudnom spore;

Mestska rada v_Nitre — na svojom zasadnuti, ktoré sa uskutocnilo dna 06.02.2018,
prerokovala navrh zdmeru na uzatvorenie mimosudnej dohody v zneni dvoch alternativ, a to:
I. alternativa:

schvalit

sposobom pripadu hodného osobitného zretela podl'a § 9a ods. 8 pism. e) zakona ¢

138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov

zadmer zameny &asti o vymere cca 600 m? z parcely reg. ,,C* KN &. 5299/3 - orna poda

o celkovej vymere 770 m? zapisanej na liste vlastnictva &. 3681 pre katastrdlne uzemie

Nitra na meno Mesta Nitra v celosti (dalej len ,,ndhradny pozemok®) za pozemok parc.

reg. ,,E“ KN & 3089/1 — orna pdda o vymere 507 m? zapisaného na liste vlastnictva &. 5320

pre katastralne izemie Zobor na meno Jany GregusSovej, trvale bytom Sitnianska 7, 949 01

Nitra, (d’alej len ,,sporny pozemok®).

Dovodom realizacie prevodu nehnutel'nosti vo vlastnictve Mesta Nitra sposobom pripadu

hodného osobitného zretela je uzatvorenie mimosudnej dohody, ktorej ucelom je

vysporiadanie sudneho sporu vedené¢ho na Okresnom sude Nitra pod sp. zn. 18C/416/2015

(d’alej len ,,sudne konanie®), za sic¢asného dodrzania nasledujicich podmienok:

1. hodnota zamiefianych nehnutelnosti je rovnaka, a to 50,-€/m?, pricom pani Jana
Gregusova doplati rozdiel v celkovej hodnote zamietianych pozemkov vyplyvajucej
z rozdielnej vymery,




2. od nahradného pozemku bude od¢lenena pozdiZna &ast’ o vymere cca 170 m? popri
hranici s parc. reg. ,,C* KN ¢&. 5299/4 - orna poda o celkovej vymere 772 m?
zapisanou na liste vlastnictva ¢. 3681 pre katastralne uzemie Nitra na meno Mesta
Nitra vcelosti aodélenena ¢ast pozemku bude pri¢lenena k pozemkom vo
vlastnictve Mesta Nitra,

Mesto Nitra vy¢isti nahradny pozemok od drevin,

4. pani Jana GreguSova vezme v celom rozsahu spdt” Zalobu na zacatie sudneho
konania,

5. pani Jana GreguSova nebude od Mesta Nitra, t. j. Zalovaného, Ziadat" odplatu za
uzivanie sporného pozemku pred jeho prevodom do vlastnictva Mesta Nitra, a teda
ani uroky z omeskania za thradu odplaty za uzivanie sporného pozemku,

6. pani Jana GreguSova nebude od Mesta Nitra, t. j. Zalovaného, ziadat’ ndhradu trov
sudneho konania.

II. alternativa
I. neschvalit

spdsobom pripadu hodného osobitného zretel'a podla § 9a ods. 8 pism. e) zdkona
¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov

zémer zameny &asti o vymere cca 600 m? z parcely reg. ,,.C*“ KN &. 5299/3 - orna
pdda o celkovej vymere 770 m? zapisanej na liste vlastnictva ¢. 3681 pre katastralne
uzemie Nitra na meno Mesta Nitra v celosti (d’alej len ,,ndhradny pozemok™) za
pozemok parc. reg. ,.E“ KN & 3089/1 — orna poda o vymere 507 m? zapisaného na
liste vlastnictva ¢. 5320 pre katastrdlne Gzemie Zobor na meno Jany GreguSovej,
trvale bytom Sitnianska 7, 949 01 Nitra, (d’alej len ,,sporny pozemok®) ako sucast’
mimosudnej dohody, ktorej ucelom je vysporiadanie sudneho sporu vedeného na
Okresnom sude Nitra pod sp. zn. 18C/416/2015 (d’alej len ,,sudne konanie®),

2. schvalit
pokracovat’ v prebiehajicom sidnom konani.

a uznesenim ¢. 135/2018-MR odporucila Mestskému zastupitel’stvu v Nitre:

1. neschvalit
spdsobom pripadu hodného osobitného zretel'a podl'a § 9a ods. 8 pism. e) zdkona ¢
138/1991 Zb. o0 majetku obci v zneni neskorsich predpisov
zémer zameny &asti o vymere cca 600 m? z parcely reg. ,,.C*“ KN &. 5299/3 - orna
pdda o celkovej vymere 770 m? zapisanej na liste vlastnictva ¢. 3681 pre katastralne
uzemie Nitra na meno Mesta Nitra v celosti (d’alej len ,,ndhradny pozemok™) za
pozemok parc. reg. ,.E“ KN & 3089/1 — orna poda o vymere 507 m? zapisaného na
liste vlastnictva ¢. 5320 pre katastralne Gzemie Zobor na meno Jany GreguSovej,
trvale bytom Sitnianska 7, 949 01 Nitra, (d’alej len ,,sporny pozemok®) ako sucast’
mimosudnej dohody, ktorej ucelom je vysporiadanie sudneho sporu vedeného na
Okresnom sude Nitra pod sp. zn. 18C/416/2015 (d’alej len ,,sudne konanie®),

2. schvalit’
pokracovat’ v prebiehajicom sidnom konani

(8]

Zalobkyiia predlozila diia 16.03.2018 alternativny navrh svojej povodnej Ziadosti, ktory je
podl'a jej vyjadrenia pre Mesto Nitra vyhodnejsi, a to Ze predmetom zameny by bol cely
pozemok parcela reg. ,,C* KN &. 5299/3 - orna poda o celkovej vymere 770 m? zapisanej
na liste vlastnictva ¢. 3681 pre katastralne izemie Nitra, bez potreby jeho delenia, a teda
ziadatel’ka by doplatila rozdiel vo vymerach za cely pozemok a prehlasila, Ze si nebude
voci Mestu Nitra uplatiiovat’ Ziadne financéné niroky za uzivanie sporného pozemku.

Mestské zastupitel'stvo v Nitre uznesenim ¢. 79/2018-MZ zo diia 01.03.2018 a uznesenim
¢. 127/2018-MZ zo dna 05.04.2018 vratilo material predkladatel'ovi na dopracovanie.



Na zéklade vysSie wuvedeného predkladdme Mestskému zastupitel'stvu v Nitre
na prerokovanie navrh zameru nakladanie s nehnutelnym majetkom Mesta Nitra v dvoch
alternativach, kde v 1. alternative je navrhnuté nechvalit zamer zdmeny a pokracovat
v sudnom spore a v II. alternative je navrhnuté schvalit’ zamer zameny na zaklade doplnene;j

ziadosti pani GreguSove;j.
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